Smlouva spravy domu , Sumperk

PRIKAZNIi SMLOUVA
0 ZAJISTOVANI SPRAVY SPOLEENYCH CASTi DOMU

Smluvni strany:

1. ENTES COMPANY s.r.0.., se sidlem Cajkovského 2083/4, 787 01 Sumperk
ICO: 646 17 700, DIC: CZ64617700
bankovni spojeni: FIO banka, ¢.u. 2900027697/2010
zastoupena Tamarou Stépankovou, jednatelkou spole¢nosti
tel. +420 583 222 747, 588 003 240,
e-mail: sprava.domu@tiscali.cz, info@entescompany.cz
WWW: entescompany.cz

(dale jen ,,spravce domu”)

2. Spolecenstvi vlastnikl jednotek
se sidlem
ICO
zastoupeno predsedou vyboru
¢lenem vyboru

( dale jen ,spolecenstvi“)

uzaviraji podle ust. § 2430 a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik, tuto ,,Pfikazni smlouvu o
zajistovani spravy spoleénych ¢asti domu” (dale jen ,,smlouva“).

Pro ucely této smlouvy plati vymezeni pojmU a hospodareni podle ob¢anského zakoniku a platnych
pravnich predpisa.

I
Predmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je uplatny vykon spravy, zajistovani provozu a oprav spolecnych casti
obytného domu (déle jen ,sprava“) &.p. , ul. v Sumperku
v celkovém poctu _____ bytovych jednotek, zapsanych na LV a pozemku p.c. st. a
stanoveni nékterych prdv, povinnosti a vykonu cinnosti vyplyvajicich ze vztah( vlastnik(,
spolecenstvi vlastnikl a spravce v domé v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
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Smlouva spravy domu , Sumperk

Il.
Prava a povinnosti spravce

Zabezpecovat dodavku sjednanych sluzeb, udrzbu, opravy, rekonstrukce a modernizaci
spolecnych ¢asti domu, zafizeni domu a pozemku v rozsahu podle pozadavku prikazce a v
souladu s platnymi predpisy.

Zajistit smluvné dodavku sluzeb spojenych s bydlenim a uZivanim bytovych jednotek,
zejména :

a) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod

b) dodavku tepla k vytapéni, dodavku teplé uzitkové vody

c) dodavku elektrické energie pro spolecné ¢asti domu

d) provoz osobniho vytahu

e) pojisténi domu

f) uklid spolecnych prostor domu

a dalsich sluzeb sjednanych mezi smluvnimi stranami

Zajistit prostrednictvim smluv uzavienych jménem spravce :
- servis a kontrolu pozarniho zabezpeceni objektu
Naklady vyplyvajici z téchto smluv budou spravcem preuctovany prikazci.

Zajistovat periodické kontroly a revize technickych zafizeni domu vyplyvajicich z ustanoveni
pravnich predpisli a norem pro provoz domu.

Zajistovat bezodkladné nezbytné zabezpecovaci a udrzbové prace, to i bez védomi prikazce,
pokud by zde hrozil vznik dalSich Skod na spole¢nych ¢astech domu, jednotkach ¢i na
majetku vlastniki nebo ve spoleénych prostorach a jednotkach. Spravce je povinen
bezodkladné o takto vzniklé situaci informovat prikazce.

Podle pokynu pfikazce a na zakladé jeho pisemného pozadavku a opravnéni o zastupovani,
uzavirat smlouvy se zhotoviteli oprav, rekonstrukci a modernizaci domu jménem prikazce.

V rozsahu opravnéni podle odstavcl 1 az 5 je spravce opravnén k veSkerym jedndnim a
uzavirdnim pfislusnych smluv (smlouvy o dilo, o opravé véci, o kontrolni ¢innosti, kupni
smlouvy na dodavky tepla vody ap.) véetné vykonu prav a povinnosti z nich vyplyvajicich.

Vykonavat administrativni a technickou Cinnost spojenou se spravou domu a vést evidenci
¢lenl Spolecenstvi viastnikd. PInéni povinnosti vlastnika jednotky podle ust. § 1177 a 1178
obcanského zakoniku zlstava v kompetenci prikazce.

Spravce domu muzZe v prabéhu roku (zpravidla k1.7.) zmeénit vySi mésicnich zaloh na
Uhradu sluzeb, je-li pro to davod vyplyvajici ze zmény dané zvlastnim predpisem,
rozhodnutim cenovych organl (cenové vyméry) nebo ze zmény rozsahu ¢i kvality
poskytované sluzby s pfihlédnutim k vysledkiim vyucétovani naklad( sluzeb predeslého
obdobi. Mésic¢ni zalohy na opravy a udrZovani spolecnych c¢asti domu vsak mUzZe spravce

Stranka2z5



Smlouva spravy domu , Sumperk

10.

11.

12.

13.

14.

domu zménit jen na zakladé rozhodnuti shromazdéni ¢lent spolecenstvi.

Vlastniky jednotek o vysi zaloh seznami spravce prostfednictvim zastupct domu.

Provadét vyuctovani vsech zuctovatelnych zaloh dle ¢l. Il této smlouvy takto :

a) do 30.4. roku nasledujiciho po roku, za néjz je vyuctovani provadéno, provede spravce
vyuctovani vsech zuctovatelnych zaloh. Souhrnnou sestavu v ¢lenéni na jednotlivé vlastniky
preda prikazci.

b) do 30.6. provede spravce financni vyrovnani preplatkl a nedoplatk( s jednotlivymi
vlastniky jednotek.

Vést evidenci a provadét kontrolu Uhrady plateb predpisu zaloh na spravu domu a za sluzby
od jednotlivych vlastnik( jednotky.

PFijimat na ucet i v pokladné sprdvce prispévky a zadlohy na ndaklady spojené se spravou
domu od vlastnik( jednotek, financovat vydaje na sluzby a sprdvu domu

Vymahat pohledavky souvisejici s neuhrazenymi Uhradami spojenymi se spravou domu,
popf. spojené se sluzbami poskytovanymi spravcem domu.

Pokud z této smlouvy nevyplyva néco jiného, mlze spravce splnéni zavazk( vyplyvajicich z

této smlouvy pouzit jiné osoby.

ll.
Prava a povinnosti prikazce

Prikazce je povinen poskytovat spravci souéinnost, kterd je nutna k radnému plnéni této smlouvy,
bezodkladné informovat o zméné vlastnik( jednotek, které jsou mu znamy a bezodkladné ozndmit
spravci vsechny skutecnosti rozhodné pro plnéni pfedmétu této smlouvy.

Prava a povinnosti ¢lenl spoleCenstvi — vlastnik( bytl upravuji § 1175 — 1184 obcanského
zakoniku.

(1)

(2)

IV.
Odmeéna spravce, Uhrada dalSich sjednanych sluzeb.

Za zajisténi spravy spolecnych ¢asti domu bude ¢len spolecenstvi — vlastnik bytu platit spravci
domu odménu ve vysi 360,- K¢ roc¢né ( slovy : tfistasedesat korun ¢eskych), na ucet spravce
vidy zalohové ve vysi 30,- K¢/mési¢né splatné se zdlohou sluzeb jednotlivych bytovych

jednotek do 15. dne v mésici, jako soucast polozky , provozni naklady spravy domu’

4

uvedenou ve vypoctovém listé stanoveni mésicnich zaloh na sluzby spojené s uzivanim byta.

Za zajisténi dodavatelskych ukon( :

evidence a pasportizace domu a jednotlivych bytovych jednotek
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(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

- evidence a aktualizace mésicnich zaloh sluzeb bytu

- evidence a kontrola plateb za sluzby bytt a fond( oprav a udrzby dom(

- ucetni zpracovani plateb zaloh a nakladd sluzeb a fond domu a jednotlivych bytovych
jednotek

bude ¢len spolecenstvi — vlastnik nebo uZivatel bytu platit spravci domu poplatek za provozni

naklady ve vysi 1 584,- K¢ rocné ( slovy : jedentisicpétosmdesatctyri korun ceskych), na ucet

spravce vidy zalohové do vyse 132,- K¢/mésicné splatné se zédlohou sluzeb jednotlivych

bytovych jednotek do 15. dne v mésici, jako soucdst polozky , provozni naklady spravy

domu” uvedenou ve vypoctovém listé stanoveni mésicnich zaloh na sluzby spojené

s uzivanim bytd.

VySe odmény spravce a vySe cen za dalsi sjednané sluzby mize byt upravena maximalné o
primérnou roéni inflaci v oblasti sluzeb, vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem za
predchazejici obdobi.

V.
Poruseni smluvnich povinnosti.

PFfi opakovaném nebo zavainém poruseni povinnosti spravce, uvedenych v ¢lanku IV. této
smlouvy, mohou ¢lenové spolecenstvi od této smlouvy odstoupit.

PFfi nedodrzeni dob splatnosti dohodnutych v této smlouvé je smluvni strana, kterd je v
prodleni, povinna platit Uroky z prodleni dle platnych pravnich pfedpist CR.

Vznikne-li v dUsledku poruseni smluvni povinnosti druhé strané Skoda, pouziji se ustanoveni
obcanského zakoniku o odpovédnosti za Skodu.

Sprdvce se odpovédnosti zprosti, prokdze-li se, ze Skodé nemohl zabranit ani pfi vynalozeni
veskerého usili, které Ize na ném pozadovat. Spravce neodpovida za Skodu, kterd prikazci
vznikla z dlivodu, Ze prikazce nesdélil vdechny informace nutné k zafizeni zaleZitosti.

VL.
Platnost a ucinnost smlouvy.

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem auzavirasenadobu neurcitou

Tuto smlouvu lze zrusit dohodou smluvnich stran, vypovédi nebo odstoupenim od smlouvy
podle ¢lanku V., odstavec 1 - 3 této smlouvy. Vypovédni doba je 6 mésicl a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Odstoupeni od smlouvy musi byt ucinéno pisemnou formou. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi a to prvnim dnem meésice nasledujictho po doruceni pisemného odstoupeni
druhé strané.
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VL.
Spolecna a zavérecna ujednani.

(1) Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neuvedené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku v platném znéni.

(2) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 paré. Jedno vyhotoveni obdrzi spravce domu a jedno
statutdrni zastupce spolecenstvi.

(3) Dodatky této smlouvy musi byt ucinény vyhradné pisemnou formou s podpisem statutarnich
organl obou smluvnich stran.

V Sumperku dne

za Spolecenstvi vlastnika jednotek ENTES COMPANY s.r.0.
statutarni organ spravce domu
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