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tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na jejich opravy a investice. Podobné jako pfispévky
na spravu domu a pozemku se u vlastnictvi jednotek vytvari dlouhodobé zdroje na opravu
a investice domu (fond oprav). V obou pfipadech nejsou dlouhodobé prostfedky na opravy
a investice pfedmeétem roéniho vyuétovani.

pismeno e) — rozuctovani

Rozuétovanim nakladu se rozumi rozdéleni celkovych nakladi vynalozenych v daném
zuctovacim obdobi a vyc€isleni vy$e nakladu pfipadajicich na jednotlivé pfijemce sluzeb, a to
bud na zakladé dohody poskytovatele a pfijemce sluzeb, resp. rozhodnuti druzstva nebo
spolecenstvi vlastnikl, nebo podle zakonem stanoveného kritéria.

pismeno f) — vyuctovani

Vyuétovanim se rozumi vyc€isleni rozdilu mezi naklady, které na pfijemce sluzeb po
rozucétovani celkovych nakladu pfipadly, a souhrnem jim zaplacenych zaloh v daném
zuctovacim obdobi.

pismeno g) - vymezeni osob rozhodnych pro rozuétovani sluzeb

Pfi tvorbé zakona o sluzbach bylo podpurné pouzito ustanoveni jiz zruseného ob&anského
zakoniku, konkrétné § 689, kde souziti najemce s dalSimi osobami po dobu del$i nez
2 mésice jiz bylo povazovano za fakt, ze tyto osoby s najemcem v byté Ziji. Stejné Casové
obdobi bylo pouzito i pro posouzeni souziti vlastnika jednotky s dalSimi osobami v jednotce.
Osobami rozhodnymi pro rozuctovani jsou tedy najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za
to, ze budou s ndjemcem zit v byté po dobu del$i nez 2 mésice v pribéhu zuétovaciho
obdobi nebo vlastnik jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzivani, a osoby, u kterych
lze mit za to, Ze s nim budou Zit vjednotce po dobu del$i nez 2 mésice v prubéhu
zuctovaciho obdobi. Souziti dalSich osob v byté s najemcem, resp. vlastnikem, nemusi byt
nepretrzité po dobu 2 mésicl, ale tato doba se naséitava i z kratSich ¢asovych Useku
v prubéhu zuétovaciho obdobi.

V souvislosti s vymezenim osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb je tfeba zminit jeste
ustanoveni § 12 zakona o sluzbach, kde je uvedena povinnost pfijemce sluzeb oznamit
poskytovateli sluzeb pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob rozhodnych
pro rozuctovani. V ustanoveni § 1177 odst. 2 ob&anského zakoniku jsou stanoveny jiné lhaty
pro vlastnika jednotky pro splnéni oznamovaci povinnosti v pfipadé zmény v poctu osob,
které maji v byte domacnost. Zde je tfeba upozornit na jiz zminéné postaveni zakona
o sluzbach ve vztahu k ob&anskému zakoniku. Uprava provedena v zakonu o sluzbach ma
pfednost.

Neni-li byt po celé zuétovaci obdobi nikym uzivan, je osobou rozhodnou pro rozuctovani
vzdy jedna osoba, a to i vpfipadé, Ze je byt ve spole€ném najmu nebo jednotka ve
spoluvlastnictvi vice osob. V pfipadé, Ze se jednotka pronajima a vlastnik v ni nebydli — mezi
rozhodné osoby se nepodita.

V pfipadé nebytovych prostoru je mozné vymezit osoby rozhodné pro rozuctovani sluzeb
tak, ze pujde pouze o osoby, které se aktivné zucastfiuji €innosti, se kterou je najem
takovych prostor spojen. V praxi vSak pravdépodobné nebude pocdet osob, v pfipadé
nebytovych prostorl, jako kritérium pouzivan.



